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TESAS ASSOCIATION OF REALTORS
ACUERDO DE REPRESENTACION DE COMPRADOR/ARRENDATARIO -
RESIDENCIAL

NO SE AUTORIZA EL USO DE ESTE FORMULARIO POR PARTE DE PERSONAS QUE NO SEAN MIEMBROS DE LA TEXAS ASSOCIATION OF REALTORS®.
©Texas Association of REALTORS®, Inc. 2001

1. PARTES: Las partes de este acuerdo y la informacion de contacto de las partes son las siguientes:

Cliente: Corredor:

Direccion: Direccion:

Ciudad, Estado, Cédigo Postal: Ciudad Estado, Cédigo Postal:
Teléfono: Teléfono:

Fax: Fax:

Correo electronico: Correo electrénico:

2. DESIGNACION: EI Cliente otorga al Corredor el derecho exclusivo de actuar como agente de bienes raices del Cliente con el
proposito de adquirir una propiedad en el area de mercado.

3. DEFINICIONES:
A. “Adquirir” significa comprar o arrendar.
B. “Cierre” en una transacciéon de venta significa la fecha en que se traspasa el titulo legal de una propiedad al comprador de una

propiedad mediante un contrato de compra. “Cierre” en una transaccion de arrendamiento significa la fecha en que un
arrendador y un inquilino se comprometen en el arrendamiento de una propiedad.

C. “Area de mercado” significa el area del estado de Texas dentro del perimetro de las siguientes areas:

D. “Propiedad” significa cualquier interés en bienes raices, lo que incluye, entre otros, propiedades que aparezcan en un servicio
de listados multiples o en servicios de listados de internet, propiedades para venta por parte de los propietarios y propiedades
para venta por parte de los constructores. El Cliente pretende adquirir propiedades en el area de
mercado. Si el Cliente pretende adquirir mas de una propiedad, los términos “propiedad”, “precio”, “compra” y “arrendamiento”
pasaran a ser plurales.

4. DURACION: Elacuerdo comienza el y termina al producirse uno de los siguientes
hechos, el primero que ocurra:
A. 11:59 p.m. del ;0

B. el cierre de la transaccién de la ultima propiedad que el Cliente pretenda adquirir.

5. OBLIGACIONES DEL CORREDOR: El Corredor:
A. hara todo que le sea posible para ayudar al Cliente a adquirir una propiedad en el area de mercado;
B. asistira al Cliente en las negociaciones por la adquisicion de la propiedad en el area de mercado; y
C. cumplira con otras disposiciones de este acuerdo.

6. OBLIGACIONES DEL CLIENTE: El Cliente:

A. trabajara exclusivamente a través del Corredor para adquirir una propiedad en el area de mercado y negociara la adquisicion
de la propiedad en el area de mercado sélo a través del Corredor;

B. informara a otros corredores, personas encargadas de ventas, vendedores y arrendatarios, con los cuales el Cliente pueda
tener contacto, que el Corredor representa exclusivamente al Cliente para fines de adquirir una propiedad en el area de
mercado y derivara a todas esas personas al Corredor; y

C. cumplira con otras disposiciones de este acuerdo.
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7. DECLARACIONES:

A. Cada una de las personas que firman este acuerdo declara tener la capacidad y la autoridad legal para comprometer en este
acuerdo a la parte respectiva.

B. EI Cliente declara no formar parte ahora parte de otro acuerdo de representaciéon de comprador o arrendatario con otro
corredor para la adquisiciéon de una propiedad en el area de mercado.

C. EIl Cliente declara que toda la informacion relativa a la capacidad del Cliente para adquirir una propiedad en el area de
mercado entregada por el Cliente al Corredor es verdadera y correcta.

D. Indique el empleador, la empresa de traslados u otra entidad que proporcionara beneficios al Cliente al adquirir una propledad
en el area de mercado:

E. El Cliente supo de la empresa del Corredor mediante:

8. RELACIONES CON LAS AGENCIAS: El Corredor representara exclusivamente al Cliente en todas las transacciones
contempladas por este acuerdo, excepto en la adquisicion de propiedad enlistada por el Corredor. En el caso de las propiedades
enlistadas por el Corredor, el Cliente accede a la siguiente relacién de agencia con el Corredor. (Marque A o B solamente).

€ A. Situacién de intermediario: El Cliente desea ver los listados del Corredor. Si el Cliente desea adquirir uno de los listados del
Corredor, el Cliente autoriza al Corredor a actuar como intermediario en la siguiente manera. (Marque (1) 6 (2) solamente).

€ (1) Con la posibilidad de designaciones:

(a) Si el Cliente desea adquirir una propiedad del listado del Corredor ofrecida por un asociado distinto al asociado que
asista al Cliente seglin este acuerdo, el Corredor designara al asociado licenciado que asista entonces al Cliente
segun este acuerdo para comunicarse con el Cliente, llevar a cabo sus instrucciones y ofrecerle opiniones y consejos
durante las negociaciones. El Corredor designara con el mismo propdsito al asociado licenciado que asista entonces
al propietario de acuerdo con el acuerdo de listado para el propietario.

(b) Si el Cliente desea adquirir una de las propiedades del listado del Corredor ofrecida por el mismo asociado que
asiste al Cliente segun este acuerdo, el Corredor notificara al Cliente que:

(1) El Corredor designara a otro asociado licenciado para comunicarse con el Cliente, llevar a cabo sus
instrucciones y ofrecerle opiniones y consejos durante las negociaciones y designara con el mismo propoésito al
asociado licenciado que asista al propietario segun el acuerdo de listado con el propietario.

(2) El Corredor no hara ninguna designaciéon para ninguna de las partes y el asociado que asista a las partes
actuara solamente como representante intermediario del Corredor. EIl asociado puede facilitar la transaccion,
pero no ofrecera a ninguna de las partes opiniones ni consejos durante las negociaciones.

€ (2) Sin ninguna designacion: El Corredor no designara asociados especificos al Cliente ni al propietario. Cualquier asociado
que asista a las partes actuara exclusivamente como representante intermediario del Corredor. EIl o los asociados
pueden facilitar la transaccion a las partes, pero no ofreceran a ninguna de las partes opiniones ni consejos durante las
negociaciones.

€ B. Sin situacién de intermediario:
€ (1) ElCliente no desea que le muestren ni adquirir ninguna de las propiedades del listado del Corredor.

€ (2) El Corredor representa exclusivamente a los compradores o arrendatarios y no representa a los vendedores o
arrendadores.

Aviso: Si el Corredor actia como intermediario seguin el Parrafo 8A, el Corredor y cualquiera de los asociados del Corredor:

E no puede revelar al Cliente que el vendedor o arrendador aceptara un precio menor al precio de oferta a menos
que el vendedor o arrendador instruya lo contrario en una escritura separada;

E no puede revelar al vendedor o arrendador que el Cliente pagara un precio mayor al precio indicado en una
oferta por escrito al vendedor o arrendador a menos que el Cliente instruya lo contrario en una escritura
separada;

E no puede revelar ninguna informacién confidencial ni ninguna informacién que el vendedor, arrendador o el
Cliente instruya especificamente al Corredor no revelar, a menos que la parte respectiva instruya lo contrario en
una escritura separada o un tribunal o el Acta de Licencias de Bienes Raices exija revelar la informaciéon o si la
informacion se relaciona materialmente con la condicion de la propiedad;

E tratara a todas las partes de la transaccién con honradez; y

E acatara el Acta de Licencias de Bienes Raices.

9. OTROS CLIENTES: EI Cliente acepta que el Corredor puede representar a otros compradores o arrendatarios potenciales que
puedan buscar adquirir propiedades que pueden interesar al Cliente. El Cliente acepta que el Corredor puede, durante la vigencia
de este acuerdo y después de que termine, representar a otros interesados, mostrar a dichos interesados las mismas propiedades
que el Corredor muestra al Cliente y actuar como corredor de bienes raices para dichos interesados en las negociaciones para la
adquisicion de propiedades que el Cliente puede buscar adquirir.
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10. INFORMACION CONFIDENCIAL: Durante la vigencia de este acuerdo o después de su terminacion, el Corredor no puede
revelar intencionalmente informacion obtenida a manera de confidencia del Cliente, excepto cuando lo autorice el Cliente o lo exija
la ley. El Corredor no puede revelar al Cliente ninguna informacién obtenida a manera de confidencia respecto de ninguna otra
persona que el Corredor represente o pueda haber representado, excepto cuando lo exija la ley.

11. HONORARIOS DEL CORREDOR: (Aviso: La secciéon 15(a)(6)(D) del Acta de Licencias de Bienes Raices prohibe a los
corredores recibir compensacion de mas de una parte, excepto cuando se efectile con pleno conocimiento y
consentimiento de todas las partes).

A. Los honorarios del Corredor segun este acuerdo son los siguientes: (Marque todas las opciones que correspondan).

€ (1) Comision: El Corredor recibira una comisién calculada de la siguiente manera:

si el Cliente accede a comprar una propiedad en el area de mercado: % del precio de venta bruto; o

si el Cliente accede a arrendar una propiedad en el area de mercado: % de la renta de un mes; o

(a) Origen del pago de la comision:

€ (1) El Corredor buscara primero obtener pago de la comisién especificada en el Parrafo 11(A)(1) del vendedor,
arrendador o sus agentes. Si dichas personas se rehisan a pagar o no pagan al Corredor la suma especificada,
el Cliente pagara al Corredor la suma especificada menos las sumas que el Corredor reciba de dichas personas.

€ (2) El Cliente pagara al Corredor la comision especificada en el Parrafo 11A(1).

(b) Devengada y pagadera: Ninguna persona esta obligada a pagar una comisién al Corredor hasta el momento en que

dicha comision sea devengada y pagadera.

(1) La comision del Corredor es devengada cuando el Cliente se compromete en un contrato por escrito por la
compra o el arrendamiento de una propiedad en el area de mercado.

(2) La comision del Corredor es pagadera, ya sea durante la vigencia de este acuerdo o después de que termina, al
producirse una de las siguientes acciones, la primera que ocurra:
(A) el cierre de la transaccion para adquirir la propiedad;
(B) el incumplimiento por parte del Cliente de un contrato por escrito para comprar o arrendar una propiedad en

el area de mercado; o

(C) el incumplimiento de este acuerdo por parte del Cliente.

(3) Si el Cliente adquiere mas de una propiedad mediante este acuerdo, las comisiones del Corredor por cada
propiedad adquirida son devengadas conforme se adquiera cada propiedad y son pagaderas en cada uno de los
cierres de las propiedades adquiridas.

(c) Compensacion adicional: Si un vendedor, arrendador o sus agentes ofrecen una compensacién superior a la
cantidad establecida en el Parrafo 11A(1) (por ejemplo, incentivos de mercadeo o bonificaciones a corredores
colaboradores), el Corredor puede retener la compensacion adicional ademas de los honorarios especificados
anteriormente. EIl Cliente no esta obligado a pagar ninguna compensacién adicional al Corredor.

(d) Adaquisicion de una propiedad del Listado del Corredor: A pesar de cualquier disposicion contraria, si el Cliente
adquiere una propiedad enlistada por el Corredor, el Corredor recibird un pago de acuerdo con los términos del
acuerdo de listado del Corredor con el propietario y el Cliente no tendra ninguna obligacion de pagarle al Corredor.

€ (2) Honorarios por hora: El Cliente pagara al Corredor honorarios a un precio de $, por hora. Si el Corredor
recibe también honorarios segun el Parrafo 11A(1) o si el Cliente adquiere una de las propiedades del listado del
Corredor, el Corredor reembolsara los honorarios por hora luego de recibir los honorarios de acuerdo con el Parrafo
11A(1) o el listado. Los honorarios por hora del Corredor son devengados cuando el Corredor presta sus servicios y son
pagaderos al momento de su facturacion.

€ (3) Anticipo: Al ejecutar este acuerdo, el Cliente pagara al Corredor un anticipo de $ El anticipo es

devengado al momento en que se paga. EIl Corredor gente reembolsara el anticipo al Cliente solo cuando el Corredor
reciba todos los demas honorarios establecidos en este acuerdo.
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B. Ademas de los honorarios establecidos en el Parrafo 11A, el Corredor tiene derecho a los siguientes honorarios.

(1) Trabajos: Si el Cliente utiliza los servicios del Corredor para procurar o negociar la realizacion de mejoramientos a la
propiedad de la que el Cliente sea propietario o que desee adquirir, el Cliente pagara al Corredor, en el momento en que
los trabajos estén sustancialmente terminados, honorarios equivalentes a:
. Este Parrafo 11B(1) no se aplica si el contratista paga al Corredor la suma especificada en este parrafo segun
un acuerdo por separado.

(2) Proveedores de servicios: Si el Corredor envia al Cliente, o a cualquiera de las partes de una transacciéon contemplada
en este acuerdo, a un proveedor de servicios (por ejemplo, un servicio de mudanzas, una compafia de cable, un
proveedor de comunicaciones, un servicio doméstico o un contratista), el Corredor puede recibir honorarios del proveedor
de servicios por su recomendacion.

(3) Otros:

C. Periodo de Proteccion:

(1) “Periodo de Proteccion” es el periodo que comienza el dia después de que termina el acuerdo y que contintia durante |

dias.

(2) Si, durante el periodo de proteccion, el Cliente o una parte relacionada se compromete en un contrato para adquirir una
propiedad en el area de mercado en la que el Cliente ha manifestado su interés durante la vigencia de este acuerdo, el
Cliente pagara al Corredor, al momento del cierre, una suma equivalente a los honorarios que el Corredor habria tenido
derecho a recibir si el Cliente se hubiera comprometido en un contrato para adquirir la propiedad durante la vigencia de
este acuerdo si el Corredor, a mas tardar 10 dias después de que termine este acuerdo, envia al Cliente un aviso por
escrito en que se identifiquen las propiedades en que el Cliente haya manifestado su interés.

(3) perodo de proteccion, comprometido en otro acuerdo de representacion con otro corredor de bienes raices con licencia
de Texas al momento en que se negocia la adquisicion y se paga al otro corredor honorarios por negociar la transaccion.

D. Condado: Todas las sumas pagaderas al Corredor deben pagarse en efectivo en el Condado de , Texas.

E. Autorizacién de plica: El Cliente autoriza, y el Corredor puede asi instruirlo, a todo agente de plica o de cierre autorizado a
cerrar una transaccién por la adquisicion de la Propiedad contemplada en este acuerdo para cobrar y desembolsar al
Corredor todas las sumas pagaderas al Corredor.

12. MEDIACION: Las partes acceden a negociar en buena fe con miras a resolver toda disputa que pueda surgir en relacion con este
acuerdo u otra transaccion concerniente a este acuerdo o contemplado por él. Si la disputa no puede resolverse mediante
negociacion, las partes someteran la disputa a mediacion antes de recurrir a arbitraje o litigio y compartiran en partes iguales los
costos de un mediador elegido de mutuo acuerdo.

13. FALTA: Si cualquiera de las partes no cumple con este acuerdo o efectua una declaracién falsa en este acuerdo, dicha parte
incurre en falta. Si el Cliente incurre en falta, el Cliente sera responsable del monto de compensaciéon que el Corredor habria
recibido segun este acuerdo si el Cliente no estuviera en falta. Si el Corredor incurre en falta, el Cliente puede hacer uso de
cualquier recurso legal.

14. HONORARIOS DE ABOGADOS: Si el Cliente o el Corredor es una parte vencedora en cualquier procedimiento legal entablado
como resultado de una disputa en este acuerdo o en cualquier transaccion relacionada a este acuerdo o contemplado en él, dicha
parte tendra derecho a recuperar de la parte no vencedora todos los costos de dicho procedimiento y honorarios razonables de
abogados.

15. LIMITACION DE RESPONSABILIDAD: Ni el Corredor, ni cualquiera de los demas corredores, o sus asociados, es responsable
en ninguna forma por las lesiones personales del Cliente ni por cualquier pérdida o dafio en la propiedad del Cliente. El Cliente
indemnizara y mantendra libre de toda responsabilidad al Corredor, a cualquier otro corredor y a sus asociados ante: (1) cualquier
lesion personal; (2) pérdida o dafios en la propiedad del Cliente; o (3) cualquier lesiéon o dafio que el Cliente pudiera causar a otros

o a la propiedad de éstos.

16. ANEXOS: Anexos y otros documentos relacionados que forman parte de este acuerdo son: Informacién sobre los servicios de
bienes raices

Este acuerdo se enmendara automaticamente para incluir la descripcion legal de las propiedades que el Cliente adquiera o intente
adquirir segun este acuerdo.

17. DISPOSICIONES ESPECIALES:
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18. AVISOS ADICIONALES:

Los honorarios del Corredor y la distribucion de los honorarios entre los corredores no son fijados, controlados,
recomendados, sugeridos ni mantenidos por la Association of REALTORS® ni ningun servicio de listados.

Los servicios del Corredor se proporcionan sin consideracion de raza, color, religion, origen nacional, sexo,
discapacidad o situacion familiar. Las ordenanzas locales pueden estipular categorias protegidas adicionales (por
ejemplo, situacion como estudiante, estado civil, orientacion sexual o edad).

El Corredor no es un inspector de propiedades, topoégrafo, ingeniero, evaluador ambiental ni inspector de
acatamiento. EIl Cliente debe contratar a expertos que le presten dichos servicios para cualquier propiedad que el
Cliente quiera adquirir.

Si el Cliente compra la propiedad, el Cliente debe pedir que un abogado de su elecciéon examine un extracto de la
propiedad o debe conseguir u obtener una pdliza de titulo.

No para Usar
as a Cont ract ©TexasAssociation of REALTORSE, Inc. 2001 como Contr ato

E. EI Corredor no puede prestar asesoria legal. LEA ESTE ACUERDO CON DETENCION. Si no comprende las
consecuencias de este acuerdo, consulte a su abogado ANTES de firmarlo.

Nombre del Corredor en Letra Imprenta No. de Licencia Firma del Cliente Fecha
Por:

Firma del Corredor o Asociado Fecha Firma del Cliente Fecha
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Texas Red Estate Commission. The trandation may not be used in lieu of En-
glish versions. The English version of the form must be provided to the con-
sumer. Whilethe trandation is believed to be accurate, no warranty or represen-
tation is made about its accuracy o reliability. The reader is encouraged to seek

professional trandation and legal advice before signing any document.

Laasociacion Texas Association of ReaLTors® contratd ala empresa de traduccion
Ralph-McElroy Trandation Company, Inc. para traducir el formulario mencionado
en estefolleto. Latraduccion utilizaun dialecto del espafiol anivel de conversacion
com(in en Texas. Losdiversosdialectosdel espafiol y lastraducciones pueden variar.
Estefolleto se ofrece como cortesfay no esun contrato ni un documento juridicamente
obligatorio. Latraduccion no hasido aprobada por laComision de Bienes Raices de
Texas. La traduccion no puede utilizarse en reemplazo de las versiones en inglés.
Debeentregarsed clientelaversion eninglésdel formulario. Aunque se confiaenla
precision delatraduccion, no seextiende ningunagarantiani representacion en cuanto
a su precision o fiabilidad. Se insta a lector a buscar traduccion profesiondl y

asesoramiento legal antes de firmar cualquier documento.



